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INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso

y el

adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a
lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas
inherentes al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de

uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad c

on lo

previsto en el "Real Decreto 314/2006. Coddigo Técnico de la

Edificacién (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de

mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el inevi
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe eg
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse du
el transcurso de la vida del edificio, anadiéndose las pos
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspeccion
reparaciones que se realicen.
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. SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE _—
Proyecto: ccrpiucTURA %
Situacion: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO 2

Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO Estructuras

E ESTRUCTURAS

= En las instrucciones de uso se recogera toda la informacién necesaria para que el uso del edificio
sea conforme a las hipétesis adoptadas en las bases de calculo.

. De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

= acciones permanentes.

=  sobrecargas de uso.

. deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

. condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de limitacion de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos
especiales al respecto.

- en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

. El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de calculo y con cualquier informacion adquirida durante la ejecucion de
la obra que pudiera ser de interés, e identificara:

= el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

. lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

. el alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
. un programa de revisiones.

. Cualquier modificacidon de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

BA1823

El plan de inspecciéon y mantenimiento se redactara tras el fin de obra y se pondréa a disposici
responsable de la explotacion de la estructura.

= El mantenimiento de la estructura se iniciara con la realizacién de una primera inspeccion pri
inicial o de "estado 0" que sera el resultado del control sobre los elementos construidos. A parnt
entonces, se efectuaran sucesivas inspecciones para verificar la evolucion del estado
estructura con una periodicidad igual o inferior a cinco afos.

B2

EXP
. Las inspecciones de la estructura se realizaran por técnicos con formacién, medios y experjencijase
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condicion cefgg';
funcionalidad, su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comporta egtco?nm
futuro. <
= En las inspecciones de la estructura se valorara su estado y en su caso, el nivel de deterioro e ass
misma. En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorara su alcance para adoptar las mec@:sé?
pertinentes. Asi mismo, se registrara documentalmente la velocidad de deterioro por comparaq@n%é
con las inspecciones previas. j32) 5i

csv

. Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y |d&SH

%)
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humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion d&'TAdUA

armaduras.
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= En este tipo de inspecciones se prestara especial atencidon a la identificacion de los sintom
dafios estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafi
los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramiento
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ejemplo). También se identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtraci
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)
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= Es conveniente que en la inspeccidn del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada
a la identificacion de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosién
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden
identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.
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ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO ’
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO
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‘ E Proyecto: SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE z

Estructuras

Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacion o refuerzo de la estructura,
se realizara un proyecto que contendra un plan de inspeccién y mantenimiento con los contenidos
referidos a las actuaciones emprendidas, con mencién especifica a:

. La vida util adicional prevista para la estructura

. la frecuencia de las inspecciones de seguimiento

. los criterios de inspeccion especificos que deban verificar los inspectores

- las actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

. Una vez concluidos los trabajos, la direccién facultativa de la obra de reparacién o refuerzo sera
responsable de la redaccidn de la actualizacidon del plan de mantenimiento incluido en el proyecto

correspondiente. Dicho plan se entregard a la propiedad para la gestién de la conservacion y
mantenimiento de la obra.
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ESTRUCTURA
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‘ E Proyecto: SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE z

Estructuras

EAP ESTRUCTURAS ‘ ACERO ‘ PERFILES ESTRUCTURALES

uso
PRECAUCIONES

. Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

= La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

. En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o

fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosién de la estructura.

=  Se repararan o sustituirdn los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= No se manipularan los elementos estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO —
)
= Cada afio: Ao
- Inspeccidon visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puEEE S
deteriorar la estructura metdlica. | N
N| (=
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 8 ﬁ
o |~

= Cada ano:

- Proteccidn de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambig
agresivos.
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= Cada 3 anos:

- Proteccién de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambiente
agresivos.

- Inspeccidon del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructun
cualquier tipo de lesidn, procediéndose al repintado o reparacidn si fuera preciso. Para volV
pintar el elemento estructural, bastara con limpiar las manchas si el recubrimiento estad en| ht@n:
estado. En el caso de existir ampollas, desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de
defecto, como paso previo a la pintura, se eliminaran las partes sueltas con cepillo de alamy&\PO
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se aplicara una composicién decapante, se lijara y se lavara. BISATUA
=  Cada 10 afos: 2822 3%
S9S B2 X
. Inspeccidon visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccién, especialmente a Ios;géeégbﬁ
. . . 058 =8
proteccion contra incendio. EREEEH

EAU ESTRUCTURAS|ACERO VIGUETAS

C%VN

Uso

PRECAUCIONES

= Cuando se prevea una modificacidon que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.
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Estructuras

PRESCRIPCIONES

. En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosién de la estructura.

. La propiedad deberad conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

= Se repararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

. No se manipularan las viguetas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ano:

. Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
. Cada ano:

. Proteccidon de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos. ™
N
= Cada 3 afios: @©
. Proteccidon de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes?:ﬂ
agresivos. S
= Inspeccién del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de las viguetas vi;ﬁs

procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso. Para volver a pintar la vigueta, ba
con limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En el caso de existir amp
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura
eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composicion decapants
lijarad y se lavara.
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. Cada 10 afios:

. Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidn, especialmente a lp
proteccién contra incendio.
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. Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesar
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

ARKITEKTOEN

COLI
DE Al
VASC
EUSK.

AVN

= En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubigr
fachada, se repararadn rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere proces

[V
Ql
a

corrosion de la estructura.

= La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.
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PROHIBICIONES

No se manipularan los perfiles ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un
estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
. Cada ano:

. Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
. Cada ano:

Proteccidon de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.

. Cada 3 afos:

Proteccidn de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

. Inspeccion del estado de conservacion de la proteccidon contra el fuego de los perfiles vistos,
procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso. Para volver a pintar el perfil, bastara
con limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En el caso de existir ampollas,
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se
eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicard una composicion decapante, se

lijara y se lavara.

™
- N o
= Cada 10 afos: | [
. Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccidn, especialmente a quﬁjg
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SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
ESTRUCTURA

Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO

Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO Fachadas y
particiones

Proyecto:

F FACHADAS Y PARTICIONES

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizara ninguna alteraciéon de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la
condicion estética del proyecto. Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

No se permitira el tendido exterior de ningln tipo de conduccion, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicién
general de las fachadas y los criterios de disefio.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de
trabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en
el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacién, lo que produce dafios
tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiara con productos especiales y
con el repintado antimoho que evite su transparencia.

No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacién considerable
humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconseg]
que entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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Provecto: SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
Yecto: oTRUCTURA ﬂ
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO

Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

Fachadas y
particiones
FLA FACHADASY FACHADAS LIGERAS DE CHAPAS D,E ACERO
PARTICIONES Y PANELES SANDWICH
uso
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de agua procedente de jardineras.

Se evitard cualquier causa que someta al cerramiento de fachada a humedad habitual y se
repararan las fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara la apariciéon de fisuras o humedades, danos en los selladores o cualquier otro tipo

de lesidén en las juntas o en los componentes del cerramiento de fachada, se debera dar aviso a un
técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido sera
analizada por un técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad vy, si es
preciso, las reparaciones que deban realizarse.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se sujetaran elementos tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rétulos, sobre el

cerramiento de fachada, ya que pueden dafiar los elementos o provocar entrada o depdsitos de
agua.

23|

320%5A18
12/11/2025

No se modificara el cerramiento de fachada o sus componentes sin las autorizaciones pertinent
la supervision de un técnico competente.

No se emplearan productos o técnicas incompatibles o agresivas para el material en la limpiez:
cerramiento de fachada.

&

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 5 anos:

| o
2

3

i om
>0

. Inspeccidon visual, observando si aparecen fisuras o humedades, roturas, deteni
desprendimientos, dafos en los sellantes o cualquier otro tipo de lesiéon en las juntas o ef
componentes del cerramiento de fachada.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO
= Cada 5 anos: -
- Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo.
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SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
ESTRUCTURA

Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

Proyecto:

| N
Instalaciones

I INSTALACIONES

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizardn modificaciones de la instalacion sin la intervencion de un instalador especializado y
las mismas se realizardn, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion
vigente y con la supervision de un técnico competente.

Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de
diagramas esquematicos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan
servicio, niUmero y caracteristicas de los mismos.

El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existira un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacion, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccién.

El titular se responsabilizarad de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y
de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Ultima inspeccion oficial.

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado pot
arquitecto, instalador o promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondientg
aquéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes |d
instalacion.

@

823 |

Igualmente, recibird los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion ds
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificagi
identificacion de cada una de las lineas, cédigos de especificacién y localizacién de las caja
registro y terminales e indicacion de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

<P

13210C3EAD9 < | ¥B3025A1
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En la documentacion se incluird razon social y domicilio de la empresa suministradora
instaladora.
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ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

| N
Instalaciones

IOX INSTALACIONES | CONTRA INCENDIOS EXTINTORES

uso
PRECAUCIONES

. En caso de utilizar un extintor, se recargara inmediatamente.
PRESCRIPCIONES

= Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacién de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

. El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de
los aparatos y equipos.

= En esta revision anual no serd necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con
presién permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias
que lo justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el
exterior del mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del
aparato. Como ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior
del extintor, se puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello
de la botella antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la
destruccién o deterioro de la misma.

PROHIBICIONES

. No se retirara el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguide—

. No se cambiara el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.g o
0
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MANTENIMIENTO N
Q=

POR EL USUARIO CG\JI N

= Cada 3 meses: ATy

- Comprobaciéon de su accesibilidad, el buen estado de conservacidén, seguros, predifitos,

inscripciones y manguera.

=  Comprobacion del estado de carga (peso y presidn) del extintor y del botellin de gas impulsogsi?;»'%
existe) y el estado de las partes mecanicas (boquilla, valvulas y manguera), reponiéndolas<g@ns:
caso necesario. ™ &5
Q| i3
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO of 52
| 88
= Cada 3 meses: M| €=
—| 2%
. Comprobacion de la accesibilidad, sefializacion y buen estado aparente de conservacion. csv
. Inspeccidn ocular de seguros, precintos e inscripciones. VISADO
- Comprobacion del peso y presion, en su caso. BISATUA

- Inspeccidn ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula y manguera)).

=  Cada afo: g
7 .7 o

. Comprobacion del peso y presion, en su caso. g
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- En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsién, comprobacién del
estado del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.
- Inspeccidn ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.

. Cada 5 anos:

C%VN

. Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

Manual de Uso y Mantenimiento m




ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

| N
Instalaciones

ISC INSTALACIONES| EVACUACION DE AGUAS CANALONES

uso

PRECAUCIONES

. Se evitara la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extranos.

. Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.

PRESCRIPCIONES

. Si el canaléon o el material de sujecidn resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

= En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

. Debera repararse en el plazo mas breve posible cualquier penetracién de agua debida a deficiencias
en el canaldn.

PROHIBICIONES

= No se recibiran sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagiie.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
. Cada ano:

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, presta?ﬁjm
especial atencidén a las posibles fugas. g Y

o

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO l-<N7 N
~ o —_

= Cada ano: N
o |

. Limpieza de los canalones y comprobacion de su correcto funcionamiento, al final del verano:
= Cada 2 afios:
- Revisién de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujeciéon y reparandd
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SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

4

Cubiertas

Q CUBIERTAS

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso
de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, debera comprobarse que el peso de
éste no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una
proteccidn adecuada de su impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitlen, con posterioridad a su ejecucion, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periddico, deberdan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizacion de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias

imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.
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ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

4

Cubiertas

QUP CUBIERTAS COMPONENTES DE DE PLACAS DE
CUBIERTAS INCLINADAS Y POLICARBONATO
CURVAS
Uso
PRECAUCIONES

=  La cubierta serd accesible Unicamente para conservacién y mantenimiento.

. El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado. Para ello se estableceran,
cuando se requiera, caminos de circulacion mediante tablones o pasarelas adaptados a la pendiente
de la cubierta, de forma que el operario no pise directamente sobre las placas cuando su pendiente
sea superior al 40%. Estos dispositivos son recomendables, en general, para no dafar las placas,
aunque su resistencia sea suficiente a las cargas puntuales de conservacion.

. Durante la vida del edificio, se evitara dar golpes a las placas, ya que esto puede provocar roturas
en las piezas.

PRESCRIPCIONES

= Si el material de remate resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se
moviera y se produjeran filtraciones, deberd avisarse a un técnico competente, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

= La reparacion de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que ira provisto de
cinturén de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ird provisto
de calzado de suela blanda antideslizante.

= Las reparaciones que sea necesario efectuar, deberan realizarse con materiales y ejeq
andlogos a los de la construccion original, ya que pueden producirse incompatibilidades pd
utilizacion de materiales que sean inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales |d
metales con diferente par galvénico, cemento con plomo o yeso con zinc.

PROHIBICIONES

B202@\1:823 |

12/11/2025

=  No se transitara sobre la cubierta cuando esté mojada.
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. No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antend sbm
y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos. ol 28

. - . 11l g

. No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, lima&|oss
desagiies. o i

. No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas. o| ¢
. - . NI

. No se verteran productos quimicos sobre la cubierta. M| £:
—| 2%
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada ano:
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- Eliminacién de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

. Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retendi
ocasionales de agua.

. Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

- Conservacién en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de estanque

%OLEG\O OFICIAL
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tales como placas, sujeciones y juntas, elementos de fijacidon, grapas de sujecion de 1os
canalones y bajantes vistos.
. Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.

= Cada 3 afnos:
- Comprobacidn del estado de conservacion de las placas de cubierta.
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SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

4

Cubiertas
QUM CUBIERTAS COMPONENTES DE DE CHAPASIDE ACERO Y
CUBIERTAS INCLINADAS Y PANELES SANDWICH
CURVAS
uso
PRECAUCIONES

La cubierta serd accesible Unicamente para conservacion y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado. Para ello se estableceran,
cuando se requiera, caminos de circulacion mediante tablones o pasarelas adaptados a la pendiente
de la cubierta, de forma que el operario no pise directamente sobre las chapas cuando su espesor
sea inferior a 0,7 mm o su pendiente superior al 40%. Estos dispositivos son recomendables, en

general, para no dafiar las chapas, aunque su resistencia sea suficiente a las cargas puntuales de
conservacion.

PRESCRIPCIONES

Si el material de remate resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se
moviera y se produjeran filtraciones, deberd avisarse a un técnico competente, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

La reparacion de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que ira provisto de
cinturén de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ird provisto
de calzado de suela blanda antideslizante.

Las reparaciones que sea necesario efectuar, deberan realizarse con materiales y ejecueién

andlogos a los de la construccion original, ya que pueden producirse incompatibilidades pomml|a
utilizacion de materiales que sean inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales cc%w Lo
metales con diferente par galvanico, cemento con plomo o yeso con zinc. = S
| [N
PROHIBICIONES N| =
L . L Q=
= No se transitara sobre la cubierta cuando este mojada. m| [N
= No se recibirén sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas
y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos.
= No se cambiardn las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas|ozE
desagties. <DE
. No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas. ™ g*
. No se verteran productos quimicos sobre la cubierta. o| ¢
| 88
™| £z
—| 2%
MANTENIMIENTO csv
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO VISADO
BISATUA
= Cada afio:
.. .z . . .z . . 822 3
Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento. OpE ez
. .7 . . . « O WOQ0 &
Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciaggss; ®
ocasionales de agua. ga22zs
Eliminacidn de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
Conservacion en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de estanque%s,
tales como placas, sujeciones y juntas, elementos de fijacidon, grapas de sujecion dego
canalones y bajantes vistos.

Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.
Cada 3 afos:
Comprobacidn del estado de conservacion de las chapas de acero.
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ESTRUCTURA
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE
‘ é Proyecto:

4

Cubiertas

QRL CUBIERTAS REMATES LIMAHOYAS, LIMATESAS Y CUMBRERAS

uso
PRECAUCIONES
=  Se mantendran limpias y sin hierbas.

No se colocaran jardineras sobre las limahoyas o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

PRESCRIPCIONES

Los trabajos de reparacion se realizaran siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la
estructura.

PROHIBICIONES

. No se colocaran sobre las limayohas elementos que las perforen o dificulten su desagle.

. No se modificaran sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 6 meses:
- Limpieza, eliminando posibles hierbas.

. Cada 5 anos: o
. Refuerzo en caso de ser necesario. % 0
= N
<| | O
0| | N
| =
(@) —
i
ol |
EXP FECHA
DATA
] se
2l
Ol 3
ol 82
I~k
csv -
VISADO
BISATUA
gsg B35S
oo> o
=
Q

Manual de Uso y Mantenimiento




SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE [ [ |
Proyecto: ccrpiucTURA A4
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO !‘&
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO Revestimientos

y trasdosados

R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

. En suelos y pavimentos se comprobara la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en

paramentos verticales se comprobara la posible aparicidon de fisuras, desprendimientos, humedades
y manchas.
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SUSTITUCION DE CUBRICION Y MANTENIMIENTO DE 1
Proyecto: ccrpiucTURA A4
Situacién: EGIA IKASTETXEA, GALDAKAO !‘&
Promotor: AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO Revestimientos

y trasdosados

RNE REVESTIMIENTOSY PINTURAS SOBRE ESMALTES
TRASDOSADOS SOPORTE METALICO
Uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el
esmalte.

= Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes

de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

= Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

= Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberda comunicarse a un técnico
competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.
PROHIBICIONES

= No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

. No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o caus

capaces de alterar las condiciones del mismo. Nl |
Ol
S| |S
MANTENIMIENTO Al =
o =
POR EL USUARIO Al N
* Cada 3 meses: TR
. Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar el'§ 5
esmalte, en cerrajeria, carpinteria y estructuras vistas y accesibles. . 58
* Cada afio: =
. Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en exterigrigs, g*
~ Ol %
= Cada 2 afios: o| &¢
. Revisién del estado de conservacién de los revestimientos sobre soporte metdlico en interiore@,I gs
—| 2%

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO osv
~ VISADO

. .

Cada ano: BISATUA

. Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimjces
decapantes técnicos, en ambientes agresivos. 52
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= Cada 3 anos:

COLEGIO O
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- Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura exigt
mediante procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, atagque quim
decapantes técnicos, en ambientes no agresivos.

RAC

. Cada 5 anos:

. Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente
mediante procedimientos tales como mecdanicos, quemado con llama, atagque quimico o
decapantes técnicos.
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